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Ozet

Belirli bir sistematige sahip olmasi gereken tadilat, giiniimiizde alistlagelmis olarak yapimaktadir.
Calisma kapsaminda bu durumun yapida iglev bozukluklarina, ekonomik kayiplara, yapilan islerin
tekrarlanmasina, verimin ve uygulama kalitesinin diismesine neden oldugu agiklanarak uygulayici
konumunda olanlarin daha etkin tadilat yapabilmeleri igin sistem ve performans yaklasimlarindan
yararlanarak, banka subesi 6rneginde kurala dayali bir proje hazirlama yontemi onerilmistir. Bu
calismamin ozii, eldeki ¢ok sayida gerceklestirilmis projeden yararlamp bir tadilat kurallari seti
olusturmaktir. Bu ¢calismanin amaci, tadilatin daha bilingli yapilabilmesi, zamana bagh olarak de-
gisen gereksinmelere binanin uyarlanmasi ve bu uyarlama yapilirken kayplarin azalmasini sagla-
vacak yeterli yapisal ¢oziimlerin ortaya konmasint saglamaktir. Calismanin konusunu olusturan
yeniden kullanim ve tadilat projeleri hakkinda daha onceden hazirlanmis olan benzer akademik ¢a-
lismalar ornekleri ile birlikte belirtilmistir. Bankalar érneginde tiirleri, varolan siire¢ anlatilmug;
uygulamalarin pratikte nasu yapildigi agiklanmig, olumlu ve olumsuz yénleri karsilastirilmistir.
Tadilat gerektiren kosullara, bu kosullardaki gereksinimlere ve bu gereksinimlere yanit veren ¢o-
ziimlere ayrintili bicimde deginilmistir. Tablolar olusturularak kosullar, gereksinimler ve ¢oziimler
kodlanmustir. Bu kodlarin aktarildigi bir kurallar tablosu olusturulmustur. Bu kurallar tablosu tadi-
lat projesi hazirlanirken hangi kosul icin hangi gereksinimi hangi ¢oziimle karsilayabilecegini tasa-
rimciya gosteren bir kilavuz niteligindedir. Son boliimde onerilen yontemin gerekgesi aciklanmis ve
ileride nasil gelistirilebilecegi, ne faydalar saglayabileceginden bahsedilmistir.

Anahtar Kelimeler: Yeniden kullanim, yeniden isleviendirme, banka subesi tadilati, tadilat, per-
formans gereksinimleri, kullanici gereksinimleri, binamin islevi, kullanim degisikligi.
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A rule-based method proposal for the
preparation of refurbishment
projects in the example of bank
branches

Extended abstract

Structure need to provide the most proper conditions
because of changing and varying human needs
which require special conditions. Continuous devel-
opments in technology and science create an almost
own living structure concept. All of these develop-
ments bring about conversion and change obligation
of structures in terms of products, function and tech-
nology.

Anew functioning for restoration of accomplished
environment needs to have many disciplines in har-
mony even without historical value.

Restoration project must be able to respond the
needs of employer, practitioner and users. Errors
made during production process, restoration project
is necessary to prevent those deficiencies. Any un-
foreseen structural or design problems in project
process could lead termination of restoration that
may cause economic losses and other liabilities un-
der construction. The refurbishment which should
have a certain systematic is implemented at the pre-
sent day as a usual function.

Companies are often forced to create their own sys-
tem. Therefore, the effectiveness of renovation is
reducing. Working under these conditions causes to
the function defects on the structure, economic loss-
es, repetition of the work, efficiency and application
guality degradations. There is several method of
systematic and performance approaches in order to
teach more efficient amendments to implementers.

The aim of this work is to create a refurbishment
rules set which is benefited from numerous projects.
The purpose of this study is to show that refurbish-
ment can be made more aware, depending on the
time changing needs of adaptation and while adap-
tation is processing structural solutions are to be
exposed to losses reduction.

In this study, the whole renovation project prepara-
tion procedures are specified and their positive and
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negative aspects and major renovations steps have
been mentioned.

Forming the subject of re-use and refurbishment
projects that have been previously prepared samples
with similar academic studies are indicated. In the
case of banks, types, existing processes have been
described, explained how to do practical applica-
tions, positive and negative aspects were compared.

Suggestions, methods and details of the steps have
been explained. Requiring refurbishment conditions,
requirements in terms and the solutions of these re-
quirements have been discussed detailed. Statements
by creating conditions, requirements and solutions
have been encoded.

The rule table which the codes were transferred has
been composed. This rule table is a nature guide for
the designer while refurbishment project are being
prepared for which conditions which need solutions
which can meet.

While preparing a renovation project, there would
be an applicable refurbishment project with up to
date solutions along proper needs and there would
be no systematic returns for imagining.

In the last chapter, the rationale of recommended
method has been explained along with other pro-
posed methods of assessment with positive and nega-
tive aspects how we develop in the future, what ben-
efits it may have been mentioned.

Suggested methods, adequate analysis of the re-
quirements is provided with qualified projects, ex-
perts in the profession by the professional staff by
implement the renovation project prepared a stand-
ard implementation ensuring convergence, so the
existing problems that minimize qualified, adequate
solutions is expected to be reached with minimum
cost constantly.

If this method can be implemented as a computer
program, this would help to have more efficient re-
sults about more type of structures quickly.

Keywords: Refurbishment methods, refurbishment of
bank branches, reuse, renewal, refurbishment, reno-
vation.



Yapr tadilat projesi hazirlama yéntemi

Giris

Yap1 degisen ve ¢esitlenen insan gereksinimle-
rinin gerektirdigi 6zel kosullar nedeniyle, ey-
lemlerin yapilabilmesi i¢in en uygun sartlari
saglamalidir. Teknoloji ve bilimdeki siirekli ge-
lismeler neredeyse kendi basina yasayan bina
kavramini giindeme getirmistir. Biitiin bu ge-
lismeler binalarin yapr iirlinleri, islev ve tekno-
loji yoniinden donistiiriilmesi, degistirilmesi
zorunlulugunu meydana getirmistir.

Toplumsal yapinin siirekli gelisim i¢inde olma-
s1, yeni bi¢cim ve diizenlemeleri izlemesi dogal
olarak yapilar1 da etkilemektedir. Kullanicilarin
farklh profillerde olmalar1 ve degisik kosullarda
farkli gereksinim duymalar1 ¢evre, yapi stan-
dartlari1 ve mekansal diizenlemeleri stirekli
degistirmekte ve gelistirmektedir.

Bu kadar 6nemli olan tadilatin Tiirkiye’de her-
hangi bir standarda dayandirilmamas1 ve uygu-
lamalarin alisilagelmis bigimde yapilmasi eko-
nomik kayiplara yol agmakta ve yeterli perfor-
mansin saglanmasini da engellemektedir.

Tiirkiye’de tadilat ve yeniden islevlendirme
mimarin, mal sahibinin kararmin yaninda ka-
nunlar ile de sinirlidir.

Kullanict gereksinimleri dogrultusunda sekille-
nen mekanlar bu gereksinimler goz ardi edilerek
diizenlendiginde konforsuz, yetersiz, siirekliligi
olmayan kullanim alanlar1 ortaya ¢ikmaktadir.

Yapilan kaynak c¢alismasinda, elde edilen veriler
ve uygulamada edinilen deneyimler tadilatin
cogu kez alisilagelmis olarak yapilmakta oldu-
gunu ve tadilat yapan firmalarin kendi sistemle-
rini gelistirmek zorunda kaldiklarini gostermis-
tir.

Problem, ¢evre kosullari, tastyici sistem, yasa ve
yonetmelikler gibi bir takim sinirlamalarla ¢ev-
rili, varolan durumda aligilagelmis olarak yapi-
lan tadilatin, bir yontemle yapilmadig: i¢in etkin
olmamasidir.

Mimarlarin ~ gereksinimleri  karsilayabilen
mekanlar olusturabilmelerine yonelik olarak ya-
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piy1 yeniden islevlendirmek tizere dogru karar-
lar vermesi icin kurala dayali analitik bir yon-
tem gelistirmeye yonelik yiiriitiilen bu calisma
ile cok sayida gergeklesmis projeden yararlanip
gercek verilerle bir kurallar seti olusturmak
amaclanmaktadir.

Varolan yapilarin, yapildigt dénemin mimari
anlayisini yansitmasi agisindan tasidigi mimari
onem, kent kimligine katkisi, kullaniliyor olma-
larindan dolay1 tasidigi ekonomik deger 6nemli-
dir. Eski yapilarin yenilenerek ekonomik dege-
rinin artmasi, sektor i¢in kaynaklarin korunma-
smin ve daha siirdiiriilebilir insaatlarin Oniinii
agmaktadir.

Bir bina bulundugu kentin ekonomik diizeyini
temsil eder, toplumun sosyal ve fiziksel kosulla-
r1 hakkinda mesaj verir. Binalarin sahip oldugu
teknoloji ve donanim kentin yasam anlayigini
gosterir. Bir kentte yapili ¢evrenin kimligi, bir
yandan kent kimliginin onemli bir pargasini
olustururken, diger yandan da o kentteki top-
lumsal ve kiiltiirel yasama iligkin ipuglar1 verir.
Yapili ¢evrenin kimligini olusturan degerlerin
zenginligi, kentteki sosyal ve kiiltiirel yasanti
zenginliginin de ifadesidir. Ciinkii kolektif kim-
likler, sosyal yasamin mekansallasmasi aracili-
g1yla kurulan sosyal yapilardir (Neill, 1997).

Ayrica, yapili cevrenin kimligi ile toplumun
sosyal ve kiiltiirel kimligi karsilikli olarak birbi-
rini etkiler. Bu nedenle, bir kentte tiim yasami
organize eden fiziksel ¢cevrenin kimligini olustu-
ran degerler, biiyiik 6nem tasir.

Yeniden islevlendirme belirli bir yerin ¢esitlili-
gine, karmagikligina ve devamina katkida bulu-
nurken kaynak kaybini da azaltir.

Varolan yapilar i¢in enerji verimi, yap1 endiistri-
sinin merkezini olusturmaktadir. Ozellikle enerji
maliyetinin artig1 yapilarin yenilenmesinin de
onemli bir ekonomik kaynak olarak vurgulan-
maktadir. Batida bir¢ok kentte, merkezi yerle-
sim alanlarinda 150-200 yillik binalar korun-
maktadir. Bu yapilar batinin tarihi kentlerinde
zorunlu olmadik¢a yikilmamakta ve yerlerine
yenileri yapilmamaktadir. Donemsel olarak en
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yeni tekniklerle yenilenen binalar, kentin &zel-
liklerini yiizyillar i¢inde tastyarak kullanicilar
ile birlikte yasamlarini siirdiirmektedir.

Tadilat yapma nedenleri

Eski ve herhangi bir sekilde atil durumda bulu-
nan binalarin tekrar kullanilmasi ve bu kullanim
sirasinda karsilasilacak problemlerin ¢oziimii
‘tadilat’ kavranu ile ifade edilmektedir. Islevini
yitirmis yapilara mekéansal degerler yiiklerken
ayn1 zamanda gereksinimlerine yanit getirecek
sekilde islev kazandirmak i¢in tadilat yapilmak-
tadir.

Fiziksel eskime, yapiy1 olusturan &gelerin yip-
ranarak yararliligin yitirmesi, ya da yapi biinye-
sinde dis etkilerden kaynaklanan ve zamanla
ortaya ¢ikan, yapi sisteminin bilesenlerinin ya
da tamaminin bozulmasi ve yipranmasi olarak
tanimlanabilir.

Yapinin isleyebilmesi i¢in, tasarimdan once ge-
reksinmeleri karsilayacak bir program hazir-
lanmalidir. Tasarima girdi olan programlama
ciktilarindan yararlanarak, yapinin farkli kulla-
nim alanlar1 arasinda uyum saglanmali ve ge-
rekli diizenleme yapilmalidir. Uyum ve biitiin-
lik icinde ¢alismasi gereken yapi, uyumun ve
kullanimin getirdigi diizenin bozulmasiyla kul-
lanilamaz hale gelirse islev degisikligi gerekir.
Islev degisikligi, varolan kullanim ve isleyisin
degismesidir.

Yapilarin fiziksel Omiirleri islevsel Omiirlerin-
den daha uzun oldugundan dolayr islevlerini
siirdiiren binalar i¢in bile sorunlar olusmaktadir.
Sorunlu olan bir binaya ait islevin tamamen de-
gistirilmesi ya da gelistirilmesi gerekebilir.
Banka binalar1 bu konuda iyi bir 6rnektir. Yakin
bir zamandaki bankacilik hizmetleri ile gilinii-
miiz bankacilig1 farkliliklar gostermektedir. Or-
negin giiniimiizdeki bankacilik hizmetlerinden
leasing, fortfaiting, aktif finans, factoring, birey-
sel bankacilik gibi yeni islevler bankada yerini
almak zorundadir. Burada tasarim gruplarinin,
personel tahsisi, sayisi, fiziki mekan, o fiziki
mekanin banka i¢indeki yeri, i¢ mekan donatimi
gibi konularda caligmasi1 gereklidir (Altinoluk,
1998).
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Kullanicilarin sosyolojik yapisinin degismesi ve
bu degisimlere bagli olarak ortaya ¢ikan gerek-
sinimlerin karsilanamamas: da tadilata neden
olabilmektedir.

D1s ¢evrenin fiziksel ya da sosyal 6zelliklerinin
degisimi de tadilat nedenlerinden biridir. Bir
boélgenin zaman ig¢inde belirli bir kullanim ama-
cina yonelmesi (lokantalarin ayni bdlgede bu-
lunmasi), binanin bulundugu yapay ¢evreyi de-
gistirmekte ve binada tadilata neden olabilmek-
tedir.

Estetik degerler siirekli bir degisim altinda ol-
malarina ragmen, tadilat i¢in binalarin kullanici
ihtiyacina, bina cepheleri i¢in normlar olusturan
baz1 belediyelerin diizenlemelerine ve planlama
otoritelerinin sartlarina cevap verecek bir sunum
olusturularak saglanabilir.

Binalardaki teknik donati (techizat), hem ¢alis-
ma Orilntiilerinin (geleneksel biirodan bilgisa-
yarli sisteme gecis) hem de yap1 fizigi sartlari-
nin (dogal havalandirmadan klimali sisteme ge-
¢is) degisimi nedeni ile bina striiktiiriinden daha
hizli bozulmaktadir. Bu nedenden yapilardaki
islev ya tamamen degistirilmekte ya da ihtiyact
karsilayabilecek yonde gelistirilmektedir. Tek-
nolojik yenilikler, eski yapilarin yenilenmesinde
maliyetlerin diiglirlilmesini, enerji tasarrufunu
ve striiktiiriin sadelesmesini de saglamaktadir
(Soley ve Mola, 2008).

Kiiltiirtin gelisimi ve bunun yol a¢tig1 toplumsal
yapida meydana gelen degisimler; donanim, ¢a-
lisma, egitim ve yasam sistemlerini de degistir-
mektedir. Bu degisimler neticesinde yapilar za-
manin gerektirdigi gereksinimleri karsilamakta
yetersiz kalmaktadirlar. Bu durumda yapilarin
yeniden iglevlendirilmesi gerekmektedir.

Mekansal doniisiim projelerinde tasarimci varo-
lan yap1 formlarinm1 degerlendirerek 6zgiin tasa-
rimlar ortaya koyabilir; ancak fiziksel, yasal,
cevresel etkenler tasarimciyi biiyiik 6lctide kisit-
lamaktadir.

Mekansal doniisiimleri biiyiik Olciide etkileyen
bir diger faktér de varolan kanunlardir. Yapi-
lanmaya ¢esitli kisitlamalar getiren imar kanun-
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lar1, koruma kanunlari, devletin ekonomik poli-
tikas1 bu etkilerin baslica nedenleridir (Ertiirk,
1999).

Yasalar tarafindan belirlenmis daha onceki ka-
bul edilebilir degerlere gore tasarlanan yapi kul-
lanim evresinde yasalarin degismesine bagl ola-
rak yeni degerleri saglayamaz duruma gelebilir.
Bu durumda varolan yap1 niteliklerinin yeni ya-
salara uygun olup olmadigi degerlendirilmelidir
(Sarp,2007).

Akademik calismalar

Farkli tip yapilarin tadilatlarinda kullanilmig
olan yoOntemleri ve yontem adimlarini igeren
caligmalar incelenerek asagida agiklanmistir.

Jessica Kersting’in degindigi en 6nemli nokta
bina gecmisine saygi gosterilmesi gerekliligidir.
Bu baglamda binanin ge¢misi bugiin de yasa-
tilmali, diin ve bugilin arasindaki farkliliklar
acikea belli edilmeli, binanin gegmisi bugiiniiyle
beraber yapilan yeni diizenlemelerle gelecege de
aktarilmalidir. Binalar da ge¢mis ile bugiin ara-
sinda 1iletisim kurmanin bir yoludur (Kersting,
2006).

Latham’a gore yiiriirliikkteki kanunlara uygun
olarak yeniden kullanima agilacak olan yapinin
yeni islevinin yapmin karakteriyle, ¢evresiyle
uyumlu olmasi, yapilacak diizenlemelerin bu
yonde olup islevselligin en uygun sekilde ve en
uygun ekonomik biitceyle saglanmasi esas
almmalidir. Yeniden islevlendirme tasarimi,
tiim zaman boyutlarin1 kullanic1 gereksinimleri
ve binanin kendisiyle iligskilendirmis olmali ve
tasarlanan bina yaratici bir kullanim sekliyle
kullaniciya sunulmalidir (Latham, 2000b).

Flourentzos, Genre, Roulet ve Caccavelli’nin
degindikleri en 6nemli 6ge ise enerjidir. Tadilat
ve bakim islerine harcanan miktarin insaat sek-
toriindeki harcamalarin neredeyse yarisini olus-
turdugu diisiiniildiiglinde enerji  tiiketiminin
azaltilmasia yonelik onlemlerin alinmasi kagi-
nilmaz olmaktadir. Bu ¢er¢evede yontem adim-
lart olusturulurken daha maliyet analizi yapil-
madan yeniden islevlendirilecek olan binanin
varolan ve yeni kullanim sirasinda olan enerji
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performans nitelikleriyle {iretim sirasindaki
enerji performans Olciitlerinin belirlenmesi ge-
rekmektedir. Islevsellik yitimi ve bina kotiiles-
mesine ek olarak enerji tasarrufu ve kullanici
konforunun da karar siirecinin ilk asamasindaki
yeri 6nemlidir (Flourentzos,2001).

Yontemler incelenip degerlendirildiginde kendi
iclerinde yeterli ve etkin goriinmektedirler. An-
cak yontemlerin birbirleriyle olan iligkileri dii-
stiniildligiinde bir tadilat projesi i¢in ancak {i¢ii-
niin birden ele alinmasi kosuluyla saglikli bir
yontem ortaya konabilecegi kanisina varilmak-
tadir. Gegmis ve gelecek entegrasyonu oOnerileri,
arastirmaci ve elestirel yolla belirlenen yontem
dogrultusunda gelistirilen en islevsel yeni tasa-
rima uyarlanip liretim ve kullanimda da enerji
gereksinim ve harcamalarinin simirlanmast ge-
rekliligi Onerileriyle gelistirilerek bina tip, ge-
reksinim ve islevine uygun diger adimlarla des-
teklendiginde islevsel ve ¢ok yonlii bir yonte-
min olusumundan s6z edilebilir.

Onerilen yontem

Tadilat projesine konu olan bir yapiya ait her-
hangi bir bilgi tiim amagclar1 verimli bir sekilde
kapsayacak kavramsal parametrik bir model igi-
ne alinabilir. Sistem ve performans yaklasimla-
rindan yararlanarak Onerilen bu yontem; kosul-
lar, gereksinimler ve ¢oziimler olmak iizere ii¢
adet alt sistemi icermektedir. Bu alt sistem cer-
cevesinde asagida banka subeleri 6rneginde kul-
lanilmak tizere bir tadilat yontemi onerilmekte-
dir. Banka subesi olarak yeniden islevlendirile-
cek olan yapimnin tadilatina yonelik bu calisma
ile tadilat projelerinin eksik ve aksak noktalari-
nin giderilmesine yonelik bir yontem onerilmek-
tedir.

Yontemin adimlari

Banka subelerinin tadilat uygulamalarinda 6ne-
rilen bu yontem, kosul, gereksinim ve ¢oziim
parametrelerini biitiinlestiren kavramsal bir yap1
modeli kurgusundan yola ¢ikarak gelistirilmistir
(Aygiin,2000). S6z konusu model bu calismada
Ozgiin bir kural dizgesine doniistiiriilmiis ve pa-
rametreler kural bilesenleri seklinde kullanil-
mistir. Ardindan ¢ok sayida gerceklestirilmis
projeden yararlanarak gercek verilere dayali bir
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kural seti tiretilmistir. Bu yontem kosullar, ge-
reksinimler ve ¢Ozlimler alt sistemleri gergeve-
sinde ¢ok sayida adimdan olusan girdi, siire¢ ve
¢ikt1 asamalarini (Sekil 1) igermektedir.

Oneri yontemin adimlar1 Tablo 1°de de goriil-
digi gibi asagidaki sekilde agiklanabilir:

Yeni proje baslangici

Onerilen ydntemin ilk adimi yeni proje baslan-
gicidir. Bunun i¢in tadilat1 yapilacak olan bina-
ya ait gerekli bilgi ve verilerin toplanmasi ge-
rekmektedir. Binanin varolan ve ge¢mis duru-
muyla ilgili yazili ve gerektiginde sozlii bilgiler
toplanmalidir. Bundan dolay1r gerekirse miilk
sahibiyle temasa gecilerek miilkiyet durumu,
varsa daha Once yapilan tadilatla ilgili bilgi ve
belgeler, binanin uygulama projeleri temin
edilmeye calisilmalidir. Yeniden islevlendirme
projesinde tasarim kararlar1 verilirken r6lvenin
hazirlanmasi biiylik 6nem tagimaktadir. Bunun
yani sira bina, fotograflanarak ve/veya kamera
cekimleri ile de kayit altina alinabilmektedir.

Kosullar adimm

Yontemin ikinci adiminda kosullar belirlenip
tim yonleriyle ele alinmakta, varolan durumla
yeni elde edilecek durumun uyumlu ve uyumsuz
noktalar1 tespit edilmektedir.

Kosullarin belirlenmesi

Kosullarin belirlenmesi yapilacak analiz ¢alis-
malariyla miimkiindiir. Bu ¢aligsmalarda binanin
striiktiirel, malzeme, varolan bina ve boyutsal
analizleri yapilmalidir. Striiktiirel analiz calis-
masinda onarim gerekli ise onarim yapilmali
giiclendirme gerekli ise gliclendirme projesi ha-
zirlanmali ve giiclendirme ile ilgili statik proje
tamamlandiktan sonra yeniden islevlendirme
projesine gegilmelidir.

Tabloda ilgili kosullarin secilmesi

Belirlenen kosullar, varolan bina, islevsel, ¢ev-
resel, tarihsel-kiiltiirel ve yasal kosullar {ist bas-
liklar1 ile tanimlanan kosullardan uygun olani
kod numaralari ile tablodan segilir.

Yeni karsilasilan kosullarin tabloya eklenmesi
Kosullar tablodan segildikten sonra tabloda ol-
mayan kosullar eklenir. Yeni karsilagilan kosul

veya kosullar tablonun sonuna koduyla beraber
yanina yeni anlaminda (y) yazilarak eklenir.

I AMACLAR II KAYNAKLAR I

TADILAT
KURALLARA TADILAT
DONUSTURUL PROJELERI
MESi
o
2
&) YENi TADILAT
PROJELERININ UZMAN
KURALLARA DENEYIMI
DAYALI
YAPILMASI
I
EYLEMLER
[
DENEYIMININ ~
o PROJENIN
KURALLARA KURALLAR
gé DONUSTURUL YARDIMI iLE
a MESI YAPILMASI
I
SONUCLAR
—
; KURAL YENI PROJE
- CIZELGESI
o
I

Sekil 1. Tadilat projesi hazirlama sisteminin
kavramsal modeli

Gereksinimler adim

Varolan ya da ortaya ¢ikmasi olasi problemler
belirlenir. Bu problemlerin etkin sekilde belir-
lenmesi ile durum ve asamalarin tanimlanmasi
yontemin islerligi ve daha da 6nemlisi yontemin
basariya ulagsmasi agisindan biiylik 6nem teskil
etmektedir.
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Gereksinimlerin belirlenmesi

Gereksinimlerin belirlenmesi asamasinda kay-
nak taramalari, uygulamalarla elde edilen dene-
yimler, analiz sonuglar etraflica degerlendirme-
ye alinmalidir. Varolan kosullarin ve elde edilen
verilerin degerlendirilmesiyle yeni islev i¢in ye-
terli ve yetersiz noktalar tespit edilmis olacaktir.
Bununla birlikte yeni islev i¢in gerekli 6geler
belirlenmeli, varolan kosullara gore gereksinim-
ler belirlenmelidir.

Tabloda ilgili gereksinimlerin secilmesi

Tabloda konfor, giivenlik, islev ve enerji gerek-
sinimleri olarak siniflandirilan gereksinimlerden
uygun olanlar kod numaralari ile beraber segilir.

Yeni karsilasilan gereksinimlerin tabloya
eklenmesi

Daha once karsilasilmadigi i¢in tabloda yer al-
mayan gereksinimler tabloya yeni kod numara-
lar1 verilerek eklenir. Yeni karsilasilan gereksi-
nimler tabloya eklenirken kodun yanina (y) ya-
zilarak tabloya eklenir.

Coziimler adimm

Genel durumun tanimlanmasi ve ¢ikan problem-
lerin giderilmesiyle birlikte ¢oziimlerin iiretile-
cegi noktaya gelinmis olur. Bu baglamda birden
cok gereksinimin tek bir ¢oziimii olabilecegi
gibi bir gereksinimin birden fazla ¢oziimii de
olabilir. Kullanict istek ve gereksinimleri, eko-
nomik durum gibi Slciitler gz Oniine alinarak
yeterli ¢Oziimlerin yaratilmasiyla bir ¢oziimler
biitlinii ortaya ¢ikarilmis olur.

Coziimlerin belirlenmesi

Ilgili tabloda hacimsel diizenleme, yap1 eleman-
lar1, hizmet sistemleri (tesisat) ve donatilar iist
bagliklart altinda gruplandirilan ¢éziim secenek-
lerinden ilgili gereksinimleri varolan kosullarda
karsilayacak olan ¢ozlimler belirlenir.

Tabloda ilgili ¢oziimlerin secilmesi

Projesi yapilacak olan binanin gereksinimlerine
yonelik ¢oziimler, i¢cinde uygun olan1 kodlart ile
birlikte tablodan segilir.

Yeni karsilasilan ¢oziimlerin tabloya
eklenmesi

Yapim teknolojisindeki gelismeler ve bilim ala-
nindaki ilerlemeler her gecen giin yeni ¢6ziim

seceneklerini ortaya ¢ikarmaktadir. Varolan ko-
sullarda, belirlenen gereksinimleri karsilamak
lizere Onerilen ¢oziimlerden bagka bir ¢dziim
secenegi ile karsilasildiysa tabloya iglenir. Yeni
karsilagilan ¢6ziim segenedi tablonun sonuna
kodun yanina (y) yazilarak eklenir.

Kurallar adim

Coziimlerin olusturulup projenin ortaya ¢ikaril-
mastyla kurallar adimina gelinmis olur. Bir ku-
ral; bir ya da daha fazla kosulda, bir ya da daha
cok gereksinimi, bir ya da daha ¢ok ¢oziim se-
¢enegini tanimlayan bir settir. Kosullar, gerek-
sinimler ve ¢oziimler belirlendikten sonra birbi-
rini karsilayan kodlar1 yan yana getirilerek bir
kural olusturulur.

Kurallarin belirlenmesi
Varolan kosullardaki gereksinimleri karsilaya-
cak ¢ozlimleri tanimlayan kurallar belirlenir.

Tabloda ilgili kurallarin secilmesi

Hangi kosulda hangi gereksinimi hangi ¢6ziim
segenegi ile karsilanacagini belirten ilgili kural-
lar tablodan segilir.

Yeni karsilasilan kurallarin tabloya
eklenmesi

Daha onceki adimlarda yapilan degerlendirme
bu adimda da projeye yonelik uygulanir. Her-
hangi bir sorun ya da sorunlarin tespit edilmesi
durumunda ¢o6ziimler adimma geri doniilerek
soruna yonelik uygun ¢éziimler olusturulur. Do-
layisi ile ortaya c¢ikan yeni kurallar tabloya ek-
lenir.

Yeni projenin hazirlanmasi

Belirlenen kurallar dogrultusunda tasarim karar-
larinin verilerek projenin diizenlenmesi yonte-
min son adimidir. Yeni projenin hazirlanmasina
temel olusturacak olan onceki adimlar tamam-
landiginda kurala dayali tadilat projesi hazirla-
nabilir.

Bu yontem, diger iirlin veya yap1 tasarim siire¢
modellerinden farkli degildir. Farklilik gosteren
0zelligi varolan bina i¢in 6nerilmesidir. Varolan
durum tasarimci tarafindan degerlendirilerek
yeni iglev icin tasarim yapilmaktadir.
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Tablo 1. Yontem adimlar

1. Yeni proje baslangici

2. Kosullar

2.1. Kosullarin belirlenmesi

2.2. Tabloda ilgili kosullarin se¢ilmesi

2.3. Yeni karsilagilan kosullarin tabloya
eklenmesi

3. Gereksinimler

3.1. Gereksinimlerin belirlenmesi

3.2. Tabloda ilgili gereksinimlerin segil-
mesi

3.3. Yeni karsilagilan gereksinimlerin tab-
loya eklenmesi

4. Coziimler

4.1. Coziimlerin belirlenmesi

4.2. Tabloda ilgili ¢6zlimlerin se¢ilmesi
4.3. Yeni karsilasilan ¢dziimlerin tabloya
eklenmesi

5. Kurallar

5.1. Kurallarin belirlenmesi

5.2. Tabloda ilgili kurallarin secilmesi

5.3. Yeni karsilasilan kurallarin tabloya
eklenmesi

6. Yeni projenin hazirlanmasi

Yontemin uygulanmasi

Buraya kadar irdelenen konular, banka subesi
ornegi ile birlikte yontemin uygulanmas: diize-
yinde aciklanacaktir. Yontemin uygulanmasinin
orneklendigi kurallarda, uygulamalarda sikg¢a
karsilasilan durumlar g6z oniine alinmistir.

Ornek olarak alinan A subesi, bodrum kat, ze-
min kat ve asma kattan olusan yapinin, onceki
islevi magazadir. Bodrum kat kismen kullanil-
maktadir. H seklinde bir plana sahiptir. Kat yiik-
sekligi bodrum katta 2.55 m, zemin katta 2.59
m, asma katta 2.05 m, sarkan kirig yiiksekligi 31
cm dir. Alan1 520 m®dir. Varolanda galeri bos-
lugunda bulunan asma kata ¢ikan merdiven,
onarilip kaplamasi1 ve korkuluklar1 degistirilerek
kullanilabilecek durumdadir. Cephede bulunan
dogramalar kullanilamaz durumdadir. Binanin
oturdugu zeminde egim yoktur. Binanin oldugu
yerde alt yap1 sorunu yoktur. Islak mahaller
bodrum katta ¢oziilmiistiir. Binada 1sitma fueloil
ile yapilmaktadir. Tablo 2’de A subesi kurallar

icin varolan kosullarda, varolan gereksinimler
icin Onerilen ¢oziimlerle olusturulmus kurallar
tablosunda yer alan kurallardan biri asagida ku-
ral 6rnegi olarak verilmistir.

Tablo 2. 4 subesi i¢in varolan kosullarda, ge-
reksinimler icin onerilen ¢oziimlerle olusturul-
mus kurallar tablosu

KURAL KOSUL GEREKSINIiM CcOZUM
g3.1.2/ g3.1.3, ¢3.2.3.27/
rl k1.1.1,k1.3.1.15 g4.3.1 ¢3.2.3.22
¢3.2.1.2,
r2 k1.1.1, k1.3.1.10 93.5.1,g3.5.2 ¢3.2.3.16
¢3.2.3.6/
r3 k1.1.2,k4.6.1,k1.41.1 g3.2.1 ¢3.235
¢3.2.3.12/
¢3.2.3.14/
r4 k1.12,k4.5.2, k4.1.1 g3.2.2 ¢3.2.3.15
k1.1.2.1,k1.1.9.3,
k1.2.1.4,k1.3.4.1,
k1.2.2.1,k1.2.3.1, ¢3.5.1.1,
r5 k1.2.4.1 g1.3.1/g1.3.2 ¢3.52
r6 k1.1.2.2,k2.1.2 g1.7.1 ¢5.5.1
r7 k1.1.2.5,k3.2.1 01.4.1,01.4.2 ¢5.4
¢l.1.7,¢1.1.9
r8 k1.1.3.1 g3.6.1 /¢1.1.10
k4.2.2,k4.3.2,
r9 k1.1.2.6, k1.1.9.1 gl.l1 ¢5.4.4,¢53.1
k1.1.6.1,k1.1.9.2, gl.1.2,g3.4.1,
r10 k1.3.5.2 g4.1.2 ¢3.4.13
r11 k3.2.1,k3.1.1 gl.2.1 ¢l.2.1
¢l.1.13,
r12 k3.1.2, k3.2.1 g.1.2,91.7.2 ¢cl23
ri3 k3.2.1, k3.1.2 g1.2.2,936.1 cl24
rl4 k3.2.1, k3.1.2 gl.2.3 ¢l27,.¢12.8
r15 k3.2.1,k3.1.1 gl.2.4 ¢1.2.10
rl6 k3.2.1,k3.1.1 g1.2.5 ¢l2.12
r17 k3.1.2,k3.2.1 g1.2.6 ¢l.2.15
g1.1.2,93.4.1, ¢3.4.1.1,
g4.1.2, g4.2.4, ¢3.4.1.3,
r1s k1.3.5.5,k2.2.1 04.3.3,¢5.2.1 ¢3.4.14
r19 k3.2.1, k3.1.2 gl.2.7 cl22
r20 k3.2.1,k3.1.2 g1.2.8 ¢l1.2.9
¢l.2.16,
r21 k3.2.1, k3.1.1 gl.2.9 ¢l23
¢3.5.1.3,
r22 k1.3.4.2,k1.1.9.6 g1.3.1,¢3.6.3 ¢3.5.2.4
¢3.5.1.2,
r23 k1.3.4.5 k1.2.1.4 g1.3.1,93.6.2 ¢3.5.2
¢3.5.1.3,
¢3.52.2,
¢3.5.2.3,
r24 k1.3.4.3,k1.2.1.4 01.3.1,¢3.6.3 ¢3.5.2.4
¢3.5.1.4,
¢3.52.2,
¢3.5.2.3,¢3.5.
r25 k1.3.4.4,k1.2.1.4 g1.3.1,¢3.6.3 2.4
¢2.7.1.1,
gl.1,91.2,g2.1, ¢28.14,
r26 k1.3.5.5 02.2,93.1,04.3.3 ¢2.8.1.2
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Kural Ornegi (r26): Rolove hazirlanirken alii-
minyum dogramanin kullanilamaz durumda ol-
dugu gorilmistir. Kosullar tablosuna bakildi-
ginda bu durum k1.3.5.5 kosuluna karsilik gel-
mektedir. Bu durumda subenin, 1s11 konfor, isit-
sel konfor, can ve mal giivenligi, bina girisi,
dogramalardan 1s1 kaybinin engellenmesi gerek-
sinimleri vardir. Bunlar da gl.1, gl.2, g2.1,
g2.2, 3.1, g4.3.3 kodlarina karsilik gelmekte-
dir. Coziim olarak dograma ve dis cephe camlari
kullanilmasi secilir. A subesinin kurumsal kim-
ligi geregi dograma aliiminyum, giris kapisinin
yanindaki camlarin tek tarafli gorlis saglayan
film tabakali cam, diger yerlerde de hava bos-
luklu sisteme sahip cam olmas1 gereklidir. Co-
ziimler tablosunda, aliiminyum dogramanin ko-
du ¢2.7.1.1 ve dis cephe camlarinin tek tarafli
goriis saglayan film tabakali cam olmasi kodu
¢2.8.1.4 hava bosluklu camin kodu ¢2.8.1.2 ola-
rak yer almaktadir. Kurallar tablosuna bakildi-
ginda, k1.3.5.5 kosulunda, gl.1, gl.2, g2.1,
g2.2, g3.1, g4.3.3 gereksinimlerini, ¢2.7.1.1,
¢2.8.1.4, ¢2.8.1.2 ¢oziimleri ile karsilayan kura-
lin r 26 kurali oldugu goriilmektedir.

Sonugclar

Bu ¢alismada, sistem ve performans yaklagimla-
rindan yararlanarak, banka subesi 6rneginde ya-
pilarin yeniden kullanimlari i¢in yapilacak tadi-
latlara ait bir altyap1 olusturulup, tadilat ile ilgili
sorunlara proje asamasinda ¢oziim olusturarak
para ve zaman kaybini, geri doniilmesi zor uy-
gulamalar1 engellemeye yonelik kurala dayali
bir tadilat projesi yontem onerisi gelistirilmistir.

Onerilen ydntemin kurallara dayali bir sistema-
tige ve dinamik bir yapiya sahip olmasi varolan
yontemlerde ortaya ¢ikan bu sorunlar1 ortadan
kaldirmaktadir.

Bu yontemle firmalarin ¢ogunlukla aligkanlik ve
alisilagelmis yontemlerle yiiriittiigii tadilat pro-
jelerine, bir kurallar biitlinliyle giivenilirlik, iyi
sonug elde etme ve kararlar sonucu olusan sii-
reklilik saglanmasi hedeflenmistir.

Oneri ydntem, sinirlayici ve yetersiz olan kanun
ve yonetmeliklerin agik noktalara altlik olus-

turabilecek, destekleyecek veriler elde edilebile-
cektir.

Uygulanmis projelerde dogru kararlarin alinmis
olmasmin gerekliligi, kurallarin uzman tarafin-
dan dogru sekilde olusturulmus olmasinin ge-
rekliligi, bir projeyi gergeklestirecek kadar ye-
terli sayida ve kapsamda kural hazirlanmis ol-
masinin gerekliligi, kurallarin pratikten edinil-
mis deneyime dayali olmasi, kodlardan olugma-
st nedeniyle bilgisayara aktarilmadiginda cok
anlasilir olmamas1 yontemin sakinca ve sinirla-
malar1 olabilir. Ancak eldeki 6rnek proje sayisi
cok fazla oldugu i¢in bu dezavantajin biiyiik 6l-
clide iistesinden gelinebildigi diistintilmektedir.

Bu yontemle, gereksinimlerin yeterli ¢oziimlerle
saglandig1 nitelikli projelerin, meslekte uzman
kigiler tarafindan uzman kadrolarca hayata gegi-
rilmesiyle tadilat projelerinin hazirlanip uygu-
lanmasinda bir standartlagmanin saglanmasi,
boylelikle varolan sorunlarin en aza indirilerek
nitelikli, yeterli ¢ozlimlere en az maliyetle sii-
rekli olarak ulasilmasi beklenmektedir.

Ayni zamanda bu yontemin bilgisayar ortamina
gecirilmesi durumunda daha fazla yap: tiirline
dair, daha kisa siirede, daha etkin sonug¢larin ali-
nabilmesi gibi calismalara temel olusturarak
mimari tadilat tasarim alanina katkida bulunabi-
lecektir.

Ulkemiz i¢in 6nemli olan bu konunun mimarlik
egitiminde daha fazla yer almasi, uygulayicila-
rin bilgi donanimina sahip olmalari, kullanicila-
rin biling diizeyinin artirilmasi, tadilatin stan-
dartlarmin olusturulmas: ve yayginlastirilmasi
gerekmektedir. Teknoloji ve bilisim sistemle-
rindeki gelismelerle mimari planlama anlayis
da degisecek mekanlar kiigiilecek, ¢alisan sayisi
azalacak ve dolayisiyla tefris degisecek, tiim bu
ilerlemelere paralel olarak gelisen yapi iirlini
teknolojisi ile gereksinimler degisecek, yeni ¢o-
ziimler gelisecek ve yeni kurallar olusacaktir.
Bu yontem dinamik yapisiyla her gelismeye
uyum saglayacaktir.

lleride bu ¢alisma yeni kurallar diizenlenerek
daha kapsamli bir set halini alabilir, farkli bina
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islevlerine yonelik kural setleri olusturulabilir,
bir iligkisel veritabani platformuna aktarilarak,
belli kosul, gereksinim veya ¢oziime gore kural-
lar siralanabilir.
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